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SITZUNGSNIEDERSCHRIFT

Uber die

GEMEINDERATSSITZUNG

am Montag, 05.Dezember 2016
Ort: Sitzungssaal Gemeindeamt Kukmirn

Beginn: 18.00 Uhr. Ende: 21.30 Uhr

anwesend:

1. Herr Birgermeister Hoanzl Franz
2. Herr Vizeblrgermeister Kemetter Werner

3. Herr GV Kroboth Klaus 12. Herr GR Mayer Helmut

4. Frau GVin Bosenhofer Margot 13. Herr GR Reichi Julius

5. Herr GV Klanatsky Rainer (ab 18.13 Uhr) 14. Herr GR Sinkovits Siegfried

6. Herr GV Wagner Franz Josef 15. Frau

7. Herr GV Tanczos Peter Franz 16. Herr GR Hutter Franz Josef

8. Herr GR Raaber Heinz 17. Herr GR DI (FH) Freissmuth Rainer
9. Herr GR Panner Joachim 18. Herr GR Perl Markus

10. Herr GR Fandl Willibald 19. Herr GR Scherner Wolfgang

11 Herr 20. Frau GRi" Lagler Ute

21. Herr GR Fand| Patrick

auBBerdem anwesend: OAR Johann Hirmann als Schriftfihrer
Obmann der Oberwarter gemeinn- Bau-Wohn- u. Siedlungsgenossenschaft mbH. Dr. Alfred Kollar

entschuldigt ist: OV Franz Kropf (beruflich verhindert) Silke Pock (krank)

nicht entschuldigt ist:

Die Einladung sémtlicher Mitglieder des Gemeinderates erscheint erwiesen

Die Gemeindevertretung zéhlt 21 Mitglieder; anwesend sind hievon 19 Mitglieder; die

Sitzung erscheint daher beschlu3fahig.

Die Sitzung ist mit Ausnahme des Tagesordnungspunktes 11) éffentlich.

TAGESORDNUNG:

BegriiRung, Feststellung der Beschlussfahigkeit

Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 14.04.2016

Bericht Kassapriifung vom 13.6.2016 und 10.10.2016

Erganzung zum bestehenden Wirtschaftsforderungsprogramm der Gemeinde
Ansuchen um Wirtschaftsférderung — Domizil am Zellenberg

18. digitale Flachenwidmungsplananderung — Einleitung
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7. Rechnungsabschluss 2015 — Genehmigung durch die Aufsichtsbehdrde — Bericht der Auf-

sichtsbehorde betreffend Uberziehung des Kassenkredits auf Anzeige von DIF? Rainer Freilt-

muth

Gehsteigerrichtung an der L 250 in NeusiedI|-Heutal

Biirgschaftsvertrag vom 30.12.2015 Wasserverband, neuerlicher Beschluss

0. Aufnahme der Grundstiicke Nr. 4002, 4935 und 4972, 4973 in den Weinbaukataster (Wein-
bauflur)

11. Beratung/Beschluss der Abgabenriickstdnde des SV-Kukmirn

12. Gemeindehausumbau — Beratung/Beschluss (iber weitere Vorgangsweise

13. Allfalliges

S©®

SITZUNGSVERLAUF UND BESCHLUSSE:

1. BegriiBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit

Vorsitzender Bgm. OkRat Franz Hoanzl begrifit alle anwesenden Gemeinderéte, die
4 Zuhorer aus Neusiedl, den Schriftfiihrer und stellt die gesetzmafige Einladung zur
Sitzung und die Beschlussfahigkeit des Gemeinderates fest.

Einstimmig werden die Gemeinderate Siegfried Sinkovits und Franz Wagner zu Be-
glaubiger der Sitzungsniederschrift bestellt.

2. Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 14.04.2016

Bericht der Protokollfertigerin Margot Bosenhofer: GV Margot Bésenhofer berichtet,
dass Frau Silke Pock und sie das Protokoll gelesen haben und eine kleine Anmer-
kung dazu angebracht haben, die in den Text eingefiigt wurde. Sie beantragt die Ge-
nehmigung der Sitzungsniederschrift vom 14.4.2016. Der Antrag wird einstimmig
angenommen.

Anmerkung: Am 06.06.2016 haben GV Margot Bdsenhofer und GV Franz Wagner
den Tonmitschnitt der GR Sitzung Nr. 2/2016 nachgehort und einvernehmlich festge-
stellt, dass folgende Erganzung beim zitierten Protokoll erfolgen soll:

Wortmeldung GV Margot Bosenhofer: ,Ich méchte mich vorweg flr meine schlechte
Stimme entschuldigen.

Zuerst mdchte ich mich beim Jagdausschuss fir die € 10.000 bedanken, die er bereit
ist ins Guterwegbudget zu zahlen. Im Giterwegbudget kénnen wird das sicher gut
gebrauchen.”

3. Bericht Kassapriifung vom 13.6.2016

Verlesung der Protokolle zur Kassapriifung vom 13.6.2016 und vom 10.10.2016
durch den Blirgermeister. GR Helmut Mayer macht dazu eine kurze Anmerkung.
Das Protokoll wird sodann vom Gemeinderat einstimmig zur Kenntnis genommen.

4. Erganzung zum bestehenden Wirtschaftsférderungsprogramm der Gemeinde
Einleitung Bgm. Hoanzl:

Wie schon im Gemeindevorstand besprochen, hat eine groflere Firma aus Kukmirn
ein Ansuchen um Wirtschaftsforderung eingebracht. Das Angebot gem. bestehenden
Richtlinien hat nicht gefruchtet. Die Firma ist trotz Zusage einer Uberarbeitung der
Richtlinien fur eine Wi-Forderung aus der Gemeinde abgezogen. Der Blrgermeister
hat daher den Amtsleiter beauftragt, einen Entwurf zur Ergénzung des bestehenden
Programms fiir Betriebe ab einer gewissen Grofienordnung zu erstellen.




Betreffend Fordermoglichkeiten der Gemeinde wurde auch eine Anfrage an die Auf-
sichtsbehdrde gestellt, welche grundsatzlich auf das freie Beschlussrecht des Ge-
meinderates in solchen Angelegenheiten hingewiesen hat.

Der Blrgermeister verweist auf die beiden Erganzungsvarianten in den Erlauterun-
gen zur GR-Sitzung und ersucht um Diskussion dazu.

Debatte: Es melden sich die Gemeinderate Willibald Fandl, Julius Reichl, Magot B6-
senhofer; Patrick Fandl und DIFY Rainer Freimuth mit verschiedenen Anmerkungen
und Vorschlagen zur Sache.

Antraq: DIFF Rainer Freimuth beantragt eine Erganzung zum bestehenden Wirt-
schaftsforderungsprogramm, dass ab einer Mindestkommunalsteuer im Jahr von €
30.000,-- bei Betriebsneugriindungen eine Betriebsférderung in Hohe von 25% der
entrichteten Kommunalabgabe fir die Dauer von 5 Jahren gewahrt wird. Bedingung
ist, dass ein schriftlicher Antrag gestellt und die Kommunalsteuer in voller Hohe zeit-
gerecht entrichtet wird. Die Auszahlung der Betriebsférderung hat bis 1.7. des Folge-
jahres zu erfolgen.

Beschluss: Der Antrag von DIFM Rainer Freiimuth wird einstimmig angenommen.

5. Ansuchen um Wirtschaftsforderung — Domizil am Zellenberg

Einleitung Birgermeister. Frau Elisabeth Birgler hat fir das neu errichtete ,Domizil
am Zellenberg“ eine Wirtschaftsforderung beantragt.

Lt. Antrag stehen insgesamt 19 Betten fiir touristische Nutzung bereit. (Die Bettenan-
zahl stimmt, wie bei der Schlussuberprifungsbegehung festgestellt wurde). In den
Monaten Juni — Oktober wurden jeweils rd. 100 Nachtigungen gemeldet und die an-
fallenden Gebuhren auch entrichtet.

Antrag Burgermeister:

Es wird beantragt, dem ,Domizil am Zellenberg*“ eine Gesamtwirtschaftsforderung in
Hohe von € 13.680,-- nach en Richtlinie des bestehenden Wi-Foérderprogramms der
Gemeinde zu gewahren. .

Diskussion: keine

Beschluss: Einstimmig wird auf Antrag des Bgm. beschlossen, Frau Elisabeth
Blrgler fir die Neugrindung des ,Domizil am Zellenberg* eine Wirtschaftsférderung
fur 19 Gastebetten in Hohe von insgesamt € 13.680,-- nach den Richtlinien des be-
stehenden Wirtschaftsforderprogrammes zu gewahren. Die Auszahlung ist gemaf
Wirtschaftsférderprogramm vorzunehmen.

6. 18. digitale Flachenwidmungsplananderung — Einleitung

Einleitung durch den Biirgermeister: Derzeit liegen 10 Antrédge auf Umwidmungen
vor, erklart der Blrgermeister. Der Gemeinderat sollte die Einleitung eines Wid-
mungsverfahrens gem. § 18 Raumplanungsgesetz beraten und gegebenenfalls be-
schlieften. Der Amtsleiter gibt nach der Worterteilung des Vorsitzenden die Antrag-
steller wie folgt bekannt.

Antrage:
¢ Walter Isele, Neusied|, Grundstiick Nr. 248 &stl. Ortsrand Neusiedl- Lagerhalle
¢ Weinhofer Floria, Limbach, Grundstk. 1863 u.a., Stallgebdude — Huhnerstall, 30.000 Hennen
u. Nebengebaude




FreiBmuth Hannes u. Daniela, Neusiedl, Grdstk. 373,7 u. 3738 wiederholte Antragstellung —
Bauplatz

Dr. Hubertus Gregor, Limbach, Grdstk. 670 u.a. Errichtung Pool ...

Freitag Alexander, Limbach, Hofried, Tenniseinzelplatz

Koglmann Reinhold Neusied|, Grdstk. 2921, Errichtung Schweinestall

Karner Theresia, Neusiedl, Grdstk. 2020/1 u 2 Wochenendhaus

Bunyai Franz, Eisenhiittl Grdstk. 1130/2, Korr. Zeichenfehler altes Sagewerk

Hértler Harald, Limbach, Grdstk. 902/2, Erweiterung Bauland, Holzbergstr.

MMag. Steiner Joachim, Kukmirn, Grundstiick Nr. 6148, 6149 Umwidm. Gewerbegebiet
Letztlich ist bekannt geworden, dass Bernhard Haanl aus Neusiedl beim 6rtlichen Raumplaner
betreffend einer Widmungserweiterung nachgefragt hat, was der 11. Antrag sein wird.

Antrag: GR Willibald Fandl beantragt die Einleitung eines Verfahrens gem. §§ 18
und 19 Bgld. Raumplanungsgesetz zur Durchfiihrung der 18. Digitalen Flachenwid-
mungsplananderung in der Marktgmeinde Kukmirn. Die Absichtsmeldung ist an das
Amt der Bgld. Raumplanungsabteilung zu richten.

Diskussion: keine

Beschluss: Der Antrag von GR Willibald Fand| wird einstimmig angenommen und
die 18. Digitale Flachenwidmungsplananderung eingeleitet.

7. Rechnungsabschluss 2015 — Genehmigung durch die Aufsichtsbehorde —
Bericht der Aufsichtsbehodrde betreffend Uberziehung des Kassenkredits auf
Anzeige von DIFH Rainer FreiRmuth

Vorsitzender Hoanz! berichtet, dass die Landesregierung den Reab 2015 genehmigt
hat. Das Genehmigungsschreiben ist dem Gemeinderat zur Kenntnis zu bringen.
Der Burgermeister verliest das gegenstandliche Schreiben vom 01.09.2016, ZL.:
A2/G.RAKUKMI-10000-1-2016.

Des Weiteren liegt ein Bericht der Aufsichtsbehdrde zur Aufsichtsbeschwerde von
Kassaprifungsobmann DIFP Freimuth vor. Dieses Schreiben vom 23.11.2016, ZI.:
A2/G.KUKMI-10002-5-2016 wird ebenfalls vom Biirgermeister vorgelesen und somit
dem Gemeinderat zur Kenntnis gebracht.

Diskussion: Prifungsausschussobmann DIF? Freifmuth meint dazu, dass er keine
Anzeige gemacht hatte sondern nur eine Meldung an die Aufsichtsbehdrde.

Weiters wird heftig Uber das Zustandekommen der finanziellen Lage der Gemeinde
diskutiert mit den unterschiedlichsten Wortmeldungen. Dem Birgermeister wird vor
allem mangelnde Kommunikation mit dem Gemeinderat sowie zu spét erfolgte Infor-
mation vorgeworfen, was dieser von sich weist.

Zusatzlich zur Kenntnisnahme der beiden Schreiben durch den Gemeinderat wird
vereinbart, dass diese allen Mitgliedern des Gemeinderates umgehend auch schrift-
lich zur Verfligung gestellt werden (Mail).

8. Gehsteigerrichtung an der L 250 in NeusiedI-Heutal

Vorstellung der Sachlage durch Bgm. Hoanzl.

Es erscheint mdglich, einen Gehsteig in einer Breite von 1,2 m ab der Randsteinkan
te im Bereich der Grundstlicke Kinelly ohne besonderen materiellen Aufwand zu er-
richten. Dabei wiirde wirde noch rund 1 m Abstand bis zu den Privatgrundstiicken
verbleiben, wenn der Vemessungsplan der BBS umgesetzt werden wirde.




Ing Rosner sagt dazu, dass die BBS, wenn es die Gemeinde winscht, schon im
Frihjahr 2017 den fehlenden Gehsteig errichten konnte.

Bedingungen wie gehabt. Das Land macht sdmtlichen Unterbau, die Gemeinde tragt
die Asphaltkosten.

Der Lickenschluss des Gehsteiges erscheint Gberaus sinnvoll, da die Stralde in die-
sem Bereich eine leichte Kurve aufweist und unubersichtlich ist.

Der auf der Abtretungserklarung der Kinellys vermerkte Zusatz betreffend des Win-
terdienstes trifft nicht die BBS sondern die Gemeinde. Dieser Umstand wurde der
Fam. Kinelly mitgeteilt und die vorliegende Erklarung von der Gemeinde unterfertigt.
Diese Unterschrift wurde von den Kinellys nicht zur Kenntnis genommen, weil im
Kopf des Schreibens die Landesregierung gestrichen und durch den Wortlaut
~Marktgemeinde Kukmirn® ersetzt wurde. Zuletzt wurde Bernhard Kinelly angeboten,
die Erklarung selbst neu zu fassen und dem Gemeindeamt vorzulegen. Bisher ist
dazu keine Antwort erfolgt.

Diskussion: kurz

Beschluss: Einstimmig wird beschlossen, dass nach Moglichkeit der Gegebenhei-
ten in dem betreffenden Landesstralenabschnitt der L 250 ein Gehsteig errichtet
werden soll.

9. Biirgschaftsvertrag vom 30.12.2015 Wasserverband, neuerlicher Beschluss
Einleitung Burgermeister:

Der vom Gemeinderat am 14.12.2015 gefasste Beschluss betreffend einer Burg-
schaftsiibernahme fliir den Wasserverband unteres Lafnitztal wurde wegen eines
Formfehlers im Vertrag der RBB Jennersdorf von der Aufsichtsbehérde nicht geneh-
migt.

Daher ist eine neuerliche Beschlussfassung durch alle betroffenen Mitgliedsgemein-
den erforderlich. Der Kreditvertrag wurde gegentiber dem zuletzt gefassten Be-
schluss nicht geandert.

Antrag Birgermeister: Der Gemeinderat mége die Birgschaft gemaf vorliegendem
Blrgschaftsvertrag fir einen Kredit des Wasserverbandes Unteres Lafnitztal in Heili-
genkreuz/L. Obere Hauptstralle Nr. 35 wie schon einmal beschlossen, Ubernehmen.

Diskussion: keine

Beschluss: Der Gemeinderat beschlie3t auf Antrag des Vorsitzenden einstimmig,
die Blrgschaft geman vorliegendem Birgschaftsvertrag flr einen Kredit des Was-
serverbandes Unteres Lafnitztal in Heiligenkreuz/L Obere Hauptstrafle Nr. 35 wie
schon einmal beschlossen, zu Ubernehmen.

Blrgschaftssumme: € 79.994,67

Kreditgeber: Raiffeisenbezirksbank Jennersdorf

Kredithehmer: Wasserverband Unteres Lafnitztal.

Der Blirgschaftsvertrag wurde samtlichen Mitgliedern des Gemeinderates mit der
Sitzungsladung zugestellt und wird anschlieend in dieser Niederschrift aufgelistet.
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10. Aufnahme der Grundstiicke Nr. 4002, 4935 und 4972, 4973 in den Weinbau-
kataster (Weinbauflur)

Einleitung: Gemaf Antragsteller Schmidt weisen die betreffenden Grundstuicke
Streuobstbestand auf. Zusatzlich wurden Weinstdécke dazwischen ausgesetzt. Nun-
mehr hat der Antragsteller um Aufnahme der Grundstiicke in die Weinbauflur der
Gemeinde angesucht.

Die angeflihrten Grundstlicke liegen im Bereich der Apfelstralle bzw. des Apfelweges
in der KG Kukmirn. Rundum gibt es Obstanlagen und Erdbeerfelder. Der Gemeinde-
rat hat die Sachlage zu beraten und Zustimmung oder Ablehnung zu signalisieren.

Gemal Erlass des Amtes der bgld. LR vom 30.03.2015 ist das Anhorungsrecht der
Gemeinde betreffend Ausweitung der Weinbauflur vom Gemeinderat wahrzunehmen,
zumal dieses Anhdrungsrecht nicht unter die laufende Verwaltung subsumierbar ist.

Eine Priifung der Sachlage durch die BH und die Landwirtschaftskammer hat erge-
ben, dass eine Aufnahme der betreffenden Grundstiicke in die Weinbauflur nicht
mdglich ist, da es sich keineswegs um Weingérten, sondern bestenfalls um Hecken
und Einzelweinstécke zwischen Streuobstbdumen handelt, die in ihrem Bestand wie
vorhanden, verbleiben kénnen, aber keine Weingérten sind.

Antrag: Der Biirgermeister beantragt, dass der Gemeinderat das Ergebnis der Pri-
fung durch die Landwirtschaftskammer und die Bezirkshauptmannschaft zur Kenntnis
nehmen soli und dass keine Aufnahme der beantragten Grundstucke in die Weinbau-
fluren stattfinden kann.

Diskussion: kurz

Beschluss: Der Antrag des Blrgermeisters, dass der Gemeinderat das Ergebnis der
Priifung durch die Landwirtschaftskammer und die Bezirkshauptmannschaft zur
Kenntnis nehmen soll und dass keine Aufnahme der beantragten Grundstlicke in die
Weinbaufluren stattfinden kann, wird einstimmig angenommen.

11. Beratung/Beschluss der Abgabenriickstiande des SV-Kukmirn

Unter Ausschluss der Offentlichkeit, die 4 Besucher werden hoflich gebeten den Sit-
zungssaal zu verlassen, wird der Tagesordnungspunkt beraten. Daruber wird eine
eigene Niederschrift angefertigt, dass der Offentlichkeit nicht zuganglich ist.

12. Gemeindehausumbau — Beratung/Beschluss liber weitere Vorgangsweise
Einleitung Biirgermeister:

Blrgermeister Hoanzl bittet den im Vorraum wartenden Obmann und Direktor der
Oberwarter gemeinn(itzigen Bau- Wohn- und Siediungsgenossenschaft, KommRat
Dr. Alfred Kollar sowie die 4 wartenden Besucher, deren Verlassen des Sitzungssaa-
les wegen des TA 11) erforderlich gewesen ist, in den Sitzungssaal.

Der Aufsichtsbehérde wurde eine magliche Umsetzung des Projekts nach dem An-
gebot der OSG zur Priifung vorgelegt. Bisher ist noch keine Antwort erfolgt

Danach leitet Hoanzl in den Tagesordnungspunkt ein und Ubergibt Dr. Kollar das
Wort:

Dr. Alfred Kollar sagt einleitend, dass in den Nachbargemeinden Deutsch Kalten-
brunn, Rudersdorf. Eltendorf u.a. erfolgreich Projekte gemeinsam mit der OSG. im
Bereich Kommunalbauten umgesetzt wurden.



Dr. Kollar fihrt weiter aus, dass eine Riicksprache mit Mag. Wutzelhofer von der
Rechtsanwaltskanzlei Dax ergeben hat, dass das Angebot der OSG ein vergabe-
rechtlich nicht auszuschreibender Akt wéare. Die OSG wirde die gesamte Liegen-
schaft kaufen und die Gemeinde wiirde kiinftig als Mieter auftreten. Der Kaufpreis
der OSG, festgelegt nach einem Gutachten des gerichtl. beeideten Sachverstandi-
gen Arch. DI Klaus Richter, wird demnach mit € 260.000,-- wobei die Abbruchkosten
fir das Nebengebaude schon beriicksichtigt sind, angeboten. Dieser Kaufpreis wére
gleichzeitig der Eigenmittelanteil der Gemeinde am geplanten Bauvorhaben.

Zum besseren Verstandnis wurde das von der OSG, sprich Dr. Alfred Kollar der Ge-
meinde Ubergebene Angebot mit der Sitzungsladung allen Gemeinderaten zugestellt.
Tieferstehend ist das Angebot auch in der Niederschrift angefiihrt und bildet einen
wesentlichen Bestandteil derselben.

Angebot der OSG:
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Gemeinde -
zentrum

Kukmirn



1.
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Die Marktgemeinde Kukmizrn ist grundbiicherliche
Eigentimerin des Grundstiickes Nr. 338 mit 137 m?
inneliegend in der EZ 97 sowiae des Grundstiickes Nr.
339 mit 1057 m? inneliegend in der BZ 632.

.Das auf dem Grundstiick Nr. 339 befindliche Gebidude

besteht aus einem Haupt- und einem Nebengebiude

(Hintertrakt). 1Im Hauptgebiude befinden sich das
Gemeindeamt, ein Frisdrsalon sowie 3 Wohnungen im
Obergeschoss. Ein welteres Geschaftslokal im

Erdgeschoss {(ehem. Post) ist derzeit leerstehend.

- Beabsichtigt 1ist, das Gemeindeamt durch Abbruch-,

Umbau- und SanierungsmaBnahmen neu zu gestalten und das
Gebdude insgesamt general zu sanieren; auferdem soll
der Nebentrakt samt Ubergang abgebrochen werden.

Vorgeschlagen wird, dass die 086G die beiden in Punkt 1
genannten Grundsticke samt dem in Punkt 2 genannten
Gebdude kauft und die durchzufiihrenden Arbeiten,
beginnend von der Planung bis hin zu den gesamten
BaumafBnahmen im eigenen Namen in Auftrag gibt und auch
die Finanzierung sowohl in der Bauphase (Baukredit) als
auch in der Bestandsphase (Bankdarlehen) im eigenen
Namen vornimmt. Das bedeutet also, dass mit der
Marktgemeinde Kukmirn ein Mietvertrag iiber das
Gemeindeamt abgeschlossen wird, wobei die Miete der
Refinanzierung der Investitionskosten dient.
Hinsichtlich der 3 Wohnungen und dem Frisdrsalon tritt
die 0SG in die bestehenden Mietvertriage ein und wird
mit den 4 Bestandnehmern Gespriche und Verhandlungen
dber deren Weiterflihrung, insbesondere die
Mietzinsanpassung nach erfolgter Sanierung, fiihren.



5. Fir die Erstellung der Kosten~ und

Finanzierungsberechnung wurde die
Nutzfliachenaufstellung von Richter Architektur
zugrunde gelegt (Beilage A). Welters liegt bel die
Kostenschdtzung von Richter Architektur von 04/2016 mit
baulichen Gesamtkosten in HShe von € 1.226.713,00 netto
(€ 1.332.971,33 abziglich Einrichtungs=- und
Einrichtungsnebenkosten) (Beilage B). Zusitzlich =zu
den baulichen Investitionskosten ist dann noch der
Kaufpreis, den die 0OS3G an die Marktgemeinde Kukmirn
bezahlt, samt Nebenkosten in Ansatz zu bringen. Dafiir
dient die i{berschligige Schatzung von Richter
Architektur, die einen Verkehrswert wvon € 260.000,00
ausweist. Hinzu kommen noch Grundnebenkosten, wslche
mit einem Pauschalbetrag von € 30.000,00 berilicksichtigt
werden. Die gesamten Grundankaufskosten betragen somit
€ 290.000,00. Fiir das Gemeindeamt selbst wird die USt.
im Ausmall von 20 % von den baulichen Investitionskosten
als Kostenfaktor berucksichtigt, fir die Wohnungen und
den Frisérsalon kann die 0SG vom Vorsteuerabzug
Gebrauch machen. Die Summe der Grundankaufs- und
baulichen Investitionskosten ergibt das
Finanzierungserfordernis (Beilage C).

. Dabei wurde angenommen, dass seitens der Marktgemeinde
Kukmirn der erhaltene Kaufpreis als
Finanzierungsbeitrag eingebracht wird. Die
verbleibenden Kosten werden mit einem Bankdarlehen
finanziert. Unter der Annahme eines Bankdarlehens auf
30 Jahre mit einem Aufschlag (=derzeitige Verzinsung)
von 0,95 auf den 6-Monats-Euribor ergeben sich
Monatsmieten wie in der letzten Zeile dargestellt.

.Als Information ZUr formalen Abwicklung: Die
Marktgemeinde Rukmirn kann den Verkauf der Liegenschaft
(unter Vorlage eines Bewertungsgutachtens) direkt
durchfihren, d.h., also shne Vornahme eines
Sffentlichen Ausschreibungsverfahrens, in einer
rechtlichen Beurteilung des Biiros Dax und Partner vom
10.10.2016 heidt es: ,Der von der 0SG geplante Ankauf,
die Sanierung, Erweiterung und Vermietung soll eine
StandardblUroimmobilie =zum Inhalt haben. Zwar werden
Mutzerwinsche der Gemeinde Kukmirn beriicksichtigt,
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diese sind Jedoch in einem Rahmen von dblichen
Ausstattungsbeschreibungen.

OSG trégt das wirtschaftliche Risiko des Ankaufs, der
Errichtung und Finanzierung des Objektes. Die Mietdauer
ist nicht darauf ausgerichtet das Objekt in seiner
Gesamtheit auszufinanzieren. Ebenfalls trifft die OSG
das Leerstandsrisiko.

Zusammenfassend liegt im gegenstindlichen Zusammenhang
keine relevante Einflussnahme der Gemeinde Kukmirn auf
das Projekt der 085G in Kukmirn im Sinne des BVergs vor,
weshalb der abzuschliefende Mietvertrag unter die
Ausnahmebestimmung in § 10 2 8 BVergG subsumiert werden
kann.™

Dr. Kollar erlautert weiter, dass fir die 3 im Gemeindehaus befindlichen Wohnungen
ein Sanierungsdarlehen der Wohnbauférderung moglich ist, was die monatlichen
Mietkosten in einem moderaten Rahmen halt. Die Kosten fiir den Frisiersalon wiirden
Uber ein Bankdarlehen finanziert werden.

Die Bauzeit wirde 15 Monate betragen unter der Voraussetzung dass der Plan von
Arch. Richter wie vorliegend umgesetzt wird.

Die Vorteile flr die Gemeinde liegen klar auf der Hand: keine wirtschaftliche Ver-
schlechterung, keine eigenen Darlehen fur die Gemeinde, keinen Stress bei der Um-
setzung der geplanten Arbeiten. Nach 10 Jahren kdnnte die Gemeinde das Haus
zum Preis der ausstehenden Darlehen zurlckkaufen. Wenn nach 30 Jahren samtli-
che Baukosten abfinanziert sind, geht das Objekt, wenn es der Wunsch ist, wieder in
das Gemeindeeigentum Uber zu einem symbolischen Richtwert.

Diskussion:

Diese wird lange, ausfihrlich und sachlich geftihrt. Ein Schwerpunkt der BMK-
Fraktion dabei ist, dass die Baukosten derart gesenkt werden kdnnen, dass daneben
auch noch umfangreiche Glterwegsanierungen maéglich werden.

DIF" Freimuth fragt, ob die Einrichtung im Finanzierungsvorschlag nicht enthalten
ist, da daftir die Gemeinde wiederum ca. € 100.000,-- bendtigen wird.
Franz Wagner: Warum gibt es kein wesentlich billigeres Projekt?

Dr. Kollar antwortet, dass die Einrichtung nicht in den Baukosten enthalten ist. Wenn
die OSG den Auftrag erhalt, kann man im Zuge der Ausschreibungen noch Nachver-
handlungen mit den Bestbietern oder auch ortsansassigen Firmen fuhren, um besse-
re Preise zu erzielen. Technische Details kénnen im Vorfeld ebenso auf ihre Not-
wendigkeit Uberprift werden.
¢ Bei einer Beauftragung der OSG miussten zuerst die zu erwartenden Kosten
konkretisiert werden.
Eine Kostenaufstellung und Absicherung muss vor Baubeginn erfolgen.
e Samtliche zu erwartende Subventionen oder Zuschusse sollten konkret am
Tisch sein (Dorferneuerung, Bedarfszuweisungen etc).
e Die Zustimmung der Landesregierung zum Projekt hat oberste Prioritat.

GV Klaus Kroboth: Ich sehe in einer Zusammenarbeit mit der OSG die einzige Mog-
lichkeit, das Projekt umzusetzen.
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GR Willibald Fand! sieht die Sachlage ebenso, unter Beriicksichtigung eines Guter-
wegebauprogrammes.

Julius Reich, Gliterwege sind vorrangig.

Weitere Wortmeldungen von GV peter Tanczos, Markus Perl, Wolfgang Scherner,
Margot Bésenhofer, Ing. Rainer Klanatsky, um die wichtigsten zu nennen.

AbschlieRend konkretisiert Dr. Alfred Kollar seinen Standpunkt Gber die weitere Vor-
gangsweise:

e Genehmigung vom Land abwarten

e Samtliche mdgliche Einnahmen fixieren

¢ Planungen Uberarbeiten

¢ Die Baukosten fur die Wohnungen mit ca. € 1.000/m? erscheinen sehr realis-

tisch.

e € 980.000--- netto fir die Gemeinde sind sehr realistische Baukosten.
Von einer totalen Billigversion halt er nichts, da sollte man die Finger eher
komplett vom Vorhaben nehmen.
10-15% Einsparungen im Bau sind realistisch.
Samtliche Ausschreibungen an regionale Firmen
Gesamte Kosteniibersicht, ehe man die Bauarbeiten startet.-
Umsetzung des gesamten Projektes, wenn alle Vorgaben erfillt, mit der OSG
zum vorliegenden Angebot.

Vereinbart wird ein gemeinsames Gesprich im Sitzungssaal gemeinsam mit
Planer Arch. DI Richter, OSG — Obmann Dr. Kollar, dem Bauleiter der OSG und
dem Gemeinderat

am: Mittwoch, 11. Janner 2017, um 18.00 Uhr

Der Gemeinderat signalisiert einstimmig seine Zustimmung zur vorgeschlagenen
Vorgangsweise.

13. Allfilliges
GR Julius Reichl fragt Gber die aktuelle Lage am Giiterwegsektor in Neusied! an. Fur
heuer sind die Arbeiten abgeschlossen, so der Blirgermeister.

Die nachste Gemeinderatssitzung wird am Donnerstag, dem 22.12.2016, um 18.00
Uhr stattfinden. Ob danach eine Weihnachtsfeier des Gemeinderates stattfindet
bleibt unklar. Die Mehrheit der Gemeinderatelnnen sprechen sich wegen der aktuel-
len Sparmafnahmen gegen eine Weihnachtsfeier aus.

Dieses Protokoll umfasst 14 Sejten . Es wurde gelesen, genehmigt und unter-

schrieben. ‘t
WY

Beglaubiger Beglaubiger
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